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瑞典商业租赁与租金 

概要 

• 普遍采用短期标准合同 
• 写字楼很少收取转让费 
• 出租人承担日常物业管理费用 
 

瑞典房产租约趋于标准化，租期较短，为商用承租人提供了一定的灵活性。瑞典物业整体

标准高，富有成本效益，法律监管透明、高效。 
 

租约期限 

商业租约一般适用三至五年，租金与消费者价格指数的变化相联系，与通胀速度保持一致。 

 

租约各方通常采用标准商业租赁合同。大多数标准租赁合同都附有特别条款。标准合同共有四页，另有一页附件，

内容包括与消费价格指数相关的租金和地产税条款。此外，商业租赁也必须遵守瑞典《土地法》(Jordabalken)的强

制规定。 

 
支付条款 

房产租金一般以瑞典克朗报价，按商定面积计算总价。租金统计和比较数据采用的单位是瑞典克朗每平方米每年。

应付租金通常按照营业额计算或采用固定数额。对于商铺承租人，租约往往会约定按照营业额来计算租金，除此之

外还必须支付最低额度的基本租金。 

 

标准合同会要求预付一个季度的租金。租期内的租金通常根据瑞典消费价格指数的变化进行调整。 

 
租金中所含项目 

通常写字楼设施都会符合承租人的要求(只要承租人的要求合理，并经双方达成协议)。零售商铺和工业用地未必提

供设施。一般来说，租金中包含了供暖费和水费，但不包括电费和通讯费。此外，公共区域的保洁和除雪费用也包
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含在内。 

 
地产税 

地产税往往需要额外支付，通常按照租用面积缴纳。商务写字楼的地产税为1％，工业用地的地产税为0.5％。应税

额应根据瑞典税务局制定的评估值核算，相当于该房产评估市值的75％。 

 
增值税(VAT) 

如果需要缴纳增值税的话，通常合同中会包括一项专门条款，规定承租人除了支付租金之外，还必须缴纳增值税。 

 

写字楼租金 

若要详细了解瑞典主要城市房产租赁费用，参见瑞典政府投资促进署编制的资料《瑞典商业成本和主要服务费

用》。 

 

出租人承担日常管理和维护费用 

出租人通常承担日常管理、外部维修和保险费用。承租人负责房屋内部的维护。一般说来，与其它国家相比，瑞典

出租人承担的运营成本较高。 

 

转让费和押金 

写字楼很少收转让费，但是这一做法在商铺租赁中很常见，尤其是黄金地段的商铺。通常要收取相当于三到六个月

房租的押金或银行担保。 

 
房屋改建 

在征得出租人明确许可之后，方可在所租空间内进行改建。所产生费用通常由承租人承担，并要求承诺在租约到期

时负责将房屋恢复到出租人所能接受的标准。代表承租人进行的改建工作通常是经过出租人授权的，一般并不需要

在租约到期时恢复原貌。 

 

咨询服务 

无论是要租赁还是购置房产，都可以通过经纪人或您本人直接掌控交易过程。我们建议您向当地房产专家咨询，请

他们帮助物色，并尽可能在地段、租赁条件、场地面积以及可拓展空间等方面获得最实惠的租赁协议。 

 


